Aguascalientes, Aguascalientes, a quince de
octubre de §os mil dieciocho.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva en
los autos del expediente nUmero ******* que en la via
especial HIPOTECARIA  promueve Thkkkkkkkkkk COMO
FIDUCIARIA EN &I, FIDEICOMISO DENOMINADO “Wkx***kxkkkkkk*”
en contra de khkkkkkkkkkkk y ************, sentencia
que se dicta e o los siguientes:

CCNSIDERANDOS

I. E1 articulo 82 del) Cébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado &atalbbleece: “Las sentencias deberan
ser claras, precisas -y\ zongruentgs con la demanda y su
contestacién y con las giemédfs pietensiones deducidas
oportunamente en el pleitd, condenando o absolviendo
al demandado, y decidiendo todos 1lo§ pu, tos litigiosos
que hubieren sido objeto del{ debate ~TCuando éstos
hubieren sido varios, se harad<4 el  pronunciamiento
correspondiente a cada uno de elles. Ct \ndo el juicio
se siga en rebeldia, deberdn verificar”de oficjo, la
existencia de los elementos para la pjocedeiicia de la
accién.” y estando citadas las ©partes puga oir
sentencia se procede a dictar la misma de acuepdo_d& IO
que establece la norma en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para conodar-de
la presente controversia, de acuerdo a lo gque disponen
los articulos 137 y 138 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, al disponer el primero de
ellos que es Juez competente aquel al que los
litigantes se hubieran sometido expreso o técitamente,

cuando se trate de fuero renunciable y el segundo



n al invoca que hay sumisidén expresa cuando los

interesadosW\renuncian clara y terminantemente al fuero

@#S;i? Ley les concede y designan con toda precisién

al”Juez a quien ge someten y en el caso que nos ocupa,

las partes del/juicio en la clausula décima novena del

contrato ba la acciédn, otorgaron su
consentimienzg con la celebracidén del mismo,
conviniendo m&//os efectos de la interpretacidn
y cumplimient o p cualquier controversia que se
suscite con motivo d lebracidén, se sometieron

expresamente a la is e de los tribunales

competentes del fuer lecidos en la Ciudad
de Aguascalientes,
expresamente a cualquier jATrisdiccidn que por razdn de
su domicilio, presente o les pudiera
corresponder, por lo que gu dad resulta
competente para conocer del prese sunto. -

IIT.- Es procedente la via P Hipotecaria

S
propuesta por la parte actora, en irtud que
demanda el vencimiento anticipado del az stipulado
en el Contrato de Reconocimiento de L@z con

Intereses vy Ratificacidén de Garantia Hipoteg

como consecuencia, el pago del crédito que se

fundédndose en que los demandados han incumplido en el
pago de intereses ordinarios a partir de la
mensualidad correspondiente a octubre de dos mil
catorce, contrato que consta en escritura publica vy
ademés el pleito es entre las partes que lo

celebraron, por tanto se dan los supuestos previstos



e los articulos 549 y 550 del Cdédigo de

Proeédimienf§os Civiles vigente del Estado, preceptos

qﬁ:;ifﬁalan es procedente la via Hipotecaria cuando la
accidén consiste€n el pago del crédito con garantia

hipotecari bastando para ello que conste en
escritura debi egistrada, que el plazo se haya
cumplido o e deba anticiparse, sin necesidad de
registro cua el eito es entre las partes que 1lo
celebraron.-

IV.- La demands presenta el Licenciado
khkkhkkhkkkkkhkk kK y mani

hace en su caréicter

de apoderado genera y cobranzas de

KHRKXKKXIX KX KKK COMO EL FIDEICOMISO
DENOMINADQO ****x*kxkrhkrsk rsonalidad que se tuvo por
acreditada mediante resolucidn a primero de

noviembre de dos mil diecisietg

Con el caréacter que se ha do el Licenciado

FAFFKAAKFXAA demanda en la Via Especi ipotecaria a

se declaren vencidos anticipadamente los plazos para el pago del cr que dio

pactadas en el contrato base de la accion y demas liquidaciones a su cargo, de

conformidad con el inciso g) de la CLAUSULA DECIMA OCTAVA del contrato
base de la accion. B) Con motivo de lo anterior, por el pago de la cantidad de
$235,176.48 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA'Y
SEIS PESOS 48/100 M.N.), por concepto de suerte principal que es amparada

en el CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO CON INTERES Y



RATCSICACION DE GARANTIA HIPOTECARIA (ANEXO 2) de fecha
veintiino de ocwybre del afio dos mil catorce, enante la fe del notario Lic.
FRIGxIxEXE* Notario Publico ***** de las del Estado asi como un (1)
documento de los dengriinados pagaré (ANEXO 3) mismo que fue suscrito a
favor de mi representada por los ahora demandados, ahora documentos base de
la accion que se exhiwemsglnresente. C) Por el pago de la cantidad que resulte
por concepto de ANTERESES ORDINARIOS, pactados en la CLAUSULA
QUINTA vy los cuaies yieron-generados a partir del dia veintiuno de octubre del
afio dos mil catorce, fecha en €gue se suscribio el contrato base de la accion, a
razon del 15% (QUINCE POR CTENTOYANUAL sobre saldos insolutos y hasta
la total liquidacién del ade de:” D)"Paor el pago que resulte por PENA
CONVENCIONAL la cual séguiilo establegfdo en la CLAUSULA SEXTA,
misma que consiste en pagar a mi rgpresgihtada; las cantidades que resulten de
aplicar el monto de intereses generados y no pagados por el factor 0.002333
(cero, punto, cero, cero, dos mil trescientos treinta’y tres), el cual se aplicara de
forma diaria, hasta el pago total de dich¢\ intereSes~E) Por el pago de la
cantidad que resulte por concepto de INTERESES MORATORIOS a razén del
22.5% (VEINTIDOS PUNTO CINCO POR CIENTO) ANE AL sobre las sumas
no pagadas de capital, generados a partir del veintiuno de aCtubre dei” afio dos
mil catorce, siendo ésta la fecha en que formalmente se ‘Csmetituyesan en mora,
todo esto segun la clausula OCTAVA del contrato en cuestion. Pues en dicha
clausula se estipulo que la cantidad no pagada devengara intereses/meratorios
desde la fecha de su vencimiento y hasta el dia que quede totalwientegpagada,
pagaderos a la vista, a la tasa que resulte de multiplicar el factor 1.57(UNO
PUNTO CINCO) por la tasa establecida para los intereses ordinarios (15%).
Precisando que el porcentaje del 22.5%, se obtiene de calcular el interés
ordinario del 15% por el factor 1.5. F) Por el pago de los gastos y costas que se
originan por la tramitacion del presente juicio en virtud de ser el incumplimiento

de obligaciones y pago de la parte demandada, la que provoca el ejercicio de las



=

s derivadas.”.- Accién que contemplan los articulos 12

del"Cdédigo Procedimientos Civiles y 2769 del Cdédigo

iwil, ambos vigentes del Estado.-

Los dem ados khkkkkkkhkkkkkk y ************,
dieron centestiacién a la demanda interpuesta en su
contra, oponi roversia total en cuanto a las
prestaciones/ que se le reclaman y ©parcialmente

respecto a lw que se fundan, oponiendo como
/gi) 1
FA]

e
excepciones las uientes: .- FALTA DE
2

PERSONALIDAD. - ACCION.- 3.- CUMPLIMIENTO

DEL PLAZO.- 4 Y 5.- DOCUMENTO BASE DE LA

ACCION.- 6.- PAGO.- ADA DEL ARTICULO 1725
DEL CODIGO CIVIL DEL ESTA

V.- El1 articulo 235

Civiles vigente del Estado, disponé iguiente: "“EI1
actor debe probar los hech ; ifutivos de su
accién y el demandado los de

excepciones”.- En

observancia a esto las partes expdnen sus escritos

correspondientes, una serie de hechos co fundatorios
de la accidén ejercitada y excepciones as” y para
acreditarlos como lo exige el precepto legaﬁ/cita,
ofrecieron y se admitieron pruebas, valorandos

la parte actora en la forma siguiente:

DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el Contr de
Reconocimiento de Adeudo con Intereses y Ratificacidn
de Garantia Hipotecaria de fecha veintiuno de octubre
del dos mil <catorce, dque obra en el instrumento
notarial numero ******  yolumen ****** celebrado ante

el Licenciado Khkkkkk kK Notario Publico Numero

**x*%*** de los del Estado, e inscrito ante el Registro



Puk{ico de la Propiedad y del Comercio bajo el numero

xxxpFx . delf libro ******* de la seccidn ****x**x = del

mﬁigifpio de Aguascalientes de fecha seis de noviembre

de”dos mil catgoxce, el cual obra a fojas cuarenta y

seis a cincuerta y dos de autos, a la cual se le

otorga pleno v n-términos de lo que disponen los
articulos 2 y 341 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vige del “Estado; documental que Dbeneficia
Unicamente a ZYa c a pues se acredita que en la

fecha indicada las psa e este Jjuicio celebraron

contrato de Recono de Adeudo con Interés vy
Ratificacién de G tecaria, la actora
XAKFKXAKKKXA con el cdara acreditante y de 1la

otra parte AxFFExKxAxAX omo acreditada y garante

hipotecaria y  FxxFx&kdkdddk solidario
ilimitado, avalista y garante
la segunda reconocidé adeudar a a la cantidad de
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL C T
PESOS CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS, con

y términos que refleja la documental

aqui se dan por reproducidos como si a la a 1lo
fuera en obvio de espacio y tiempo.-

DDOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el fitu de
crédito de los denominados "PAGARE", de a
veintiuno de octubre de dos mil catorce, suscrito por
KrkAKKAAAXXX  en su calidad de obligada principal, asi
Como *****xx&kkxxx como obligado solidario ilimitado vy
avalista y garante hipotecario por la cantidad de
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y SEIS

PESOS CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS, mismo dgque obra a



foF cuarenta y cuatro de autos, el cual proviene de

las~“partes \v ademds de que dicho documento no fue

etado, ademds que del mismo se hace mencidén en el

contrato de conocimiento de adeudo de fecha

veintiuno ~de oftubre de dos mil catorce, por lo cual
se le concede alor probatorio de conformidad
con lo dispyesto por el articulo 343 del Cdédigo de
Procedimient Civiles vigente del Estado,

acreditandose co a misma que los demandados

dispusieron de la que fue reconocida como
adeudo por la cantide mencionada.-
DOCUMENTAL PRI

cuenta certificado por **xx1v 3 la cual se

le concede pleno valor robatorio conforme a 1lo

previsto por el articulo Cédigo de
Procedimientos Civiles vigents con la que
se acredita que los demandados h ado de cubrir el
adeudo que tienen con la parte act

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entén

esta todas y cada una de las constanci

el sumario que se resuelve, la cual resulta rable
Unicamente a la parte actora, en virtud al n

probatorio que se ha concedido a los ele to de
prueba antes valorados y por lo precisado en ca e}

de ellos, lo que aquil se da por reproducido como si a
la letra 1lo fuera en obvio de espacio y tiempo,
asimismo la parte actora anexd a su escrito de demanda
el original del testimonio de la escritura numero
Fxkxkxkxk  de fecha diez de diciembre de dos mil doce,

visible de la foja cincuenta y ocho a sesenta y siete



d utos, asi como dos pagarés del dia diez de

diciémbre dos mil doce, uno por la cantidad de

eT?gE?NTA MIL PESOS a pagarse el veinte de diciembre

de”“dos mil quin y otro por DOSCIENTOS CINCUENTA MIL

PESOS a agarge el veinte de diciembre de dos mil
diecisiete, 1 tienen pleno valor probatorio
conforme a 1 articulos 281, 341 y 343 del Cdédigo de
Procedimient ivil vigente del Estado, con el cual
se acredita el-“contreso que sirvid como antecedente al
reconocimiento de ahora es Dbase de 1la

accidén. -

PRESUNCIONAL, favorable a la parte

actora, esencialmente Ia

circunstancia de haberse editado la celebracidén del

contrato base de la accidén vy gacién de los

la—"0obl

demandados de devolver la cantf dad ade a, por tanto
corresponde a los demandados lgée la prueba
respecto al pago de los interes y/S/la cantidad
dada en préstamo y al no aportar elemén de prueba
con relacidén a que dicha obligacién fudl cu i en su
totalidad, surge presuncidén grave de qu&w& ha
cumplido con la misma; sin embargo, también p 1

a la parte actora la presuncidén legal que se ‘pirjdy

de lo contemplado en el articulo 1715 del Cébdigoiivil
vigente del Estado, el cual dispone dque en los
contratos civiles cada uno se obliga en la manera VY
términos en que aparezca que quiso obligarse, por 1o
tanto si de las clausulas quinta y octava no se
desprende que los intereses normales y moratorios se

generarian de manera simultédnea, la parte actora no



ti derecho para hacer su reclamo de tal manera;

prestncional a la cual se le concede pleno valor al

énor del articulo 352 del Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente 1 Estado.-

ionar que a la parte actora se le
admitié la pr ESTONAL a cargo de **xxxxkkxkkx
Yy XFxxxKKRkK £7351 como el RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO
Y FIRMA, a o de~las citadas personas, las cuales

no fueron d€sahoge las las primeras al haberse

declarado desiertas vy nda al haberse desistido

de ella su oferente; O a_ la parte demandada se

le admitieron las SIONAL, a cargo del

representante legal d P R R R INSPECCION
JUDICIAL, en el inmueble 1cado en ****x**x&x4x = nimero
**xAkxxx%  Planta Baja en el Fraccion O FERXKIKkAk KK
en las Oficinas de * %k AP * TESTIMONIAL,
consistente en el dicho de ****Dé FAKA KK KA KK
DOCUMENTAL EN via DE INFORME a&go de la
INSTITUCION BANCARIA denominada x A KA A STk K la
INSPECCION JUDICIAL, en la Oficina def la STITUCION

BANCARIA denominada ***x**x***x ybjicada en **ArpFrrxx,
nimero ****** en el Fraccionamiento - xx¥FFEH
cuales no fueron desahogadas al haberse larado
desiertas por causas imputables a su oferente, n
se advierte de lo actuado en audiencia del dia siete
de septiembre de dos mil dieciocho.-

V. Con 1los elementos de prueba vy alcance
probatorio que se les concedidé, ha lugar a determinar
que la actora acredita los elementos constitutivos de

su acciétn y la parte demandada no probd @ sus



ciones atendiendo a las consideraciones 1ldgico

icas g a continuacidén se exponen:
/;La excepcién de FALTA DE PERSONALIDAD fue
analizada vy regdelta improcedente en resolucidn de
fecha primero noviembre de dos mil diecisiete.-

La excepgind ULIDAD DEL DOCUMENTO BASE DE LA
ACCION, sustiétada en que el Licenciado ****x*x*x%x* ng
contaba con ultades legales para representar al
KA A KK KK AR XK entro\\del contrato de ampliacidén de

crédito y reconocimideudo por lo cual es nulo
de pleno derecho; g cepcidn esta autoridad 1la

declara improcedente

irtdd que el contrato que
se exhibidé como base “d 1 a 6n agregado a foja

cuarenta y siete a cincuedta y dos de autos relativo

al contrato de reconocimiento de ad G/ con interés vy

ratificacidén de garantia hipotf a5 suscrito por
el Licenciado *******x**x* ogstentd en ese acto como
apoderado de *****xxkkx*x%x = razdén p lé&a/l si en ese

acto la parte demandada le reconocid la “catidad gon la
cual se ostentd, de 1o cual ya se visto
beneficiada, ahora no puede desconocer dicha lidad
para pretender se declare nulo el contrato bas

accién, teniendo apoyo lo anterior en el guiente
criterio de jurisprudencia: “REPRESENTACM
ADMITIDA AL CONTRATAR, NO PUEDE SER DESCONOCIDA AL
EJERCITARSE LA ACCION CORRESPONDIENTE. Si al celebrarse un
contrato una de las partes reconoce tacitamente la representacion de la
otra con tal de obtener un beneficio, aquélla no puede desconocer tal

representacion en el juicio que ésta promueva en su contra, atento al

principio general de derecho de que nadie puede prevalerse de su propio

10



d a que, en este caso, el que aceptd la representacion, celebro el

contrato bajo propio riesgo.” Epoca: Novena Epoca, Registro: 189263,

Ws?: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fu

e: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Tomo XIV, Julio de 2001,

Materia(s): Civil, Tesis:/V1.30.C. J/40, Pagina: 1037.-

e forma hace wvaler a excepciones de FALTA

DE ACCION, F CUMPLIMIENTO DEL PLAZO, NULIDAD
DEL DOCUMEN E DE AA ACCION y la DE PAGO, dgue se
analizan de man junta al sustentarlas en un solo
sentido, pues soﬁn/e 1e solamente existe un

contrato celebrado

actora, dado gque nunca

fue depositada la ca a otivo de la ampliacidn

i gad
de la linea de crédito or entre las partes y que
por ello nunca se perfeccio el contrato, siendo este

nulo y ademds el uUnico adeudo entre partes ya ha

sido liquidado; excepciones que aditoridad declara

improcedentes en virtud de e rte demandada
tenia la carga de la prueba de formidad con el

articulo 235 del Cébdigo de Procedimi o) iviles

vigente del Estado, para demostrar qu liacidén
del crédito no les fue depositada y que por O no se

perfeccioné dicho contrato asi como para demost ue

el crédito que 1les fue concedido ha sido 1i
sin que con las pruebas que fueron aportadas uici

se hayan demostrado las afirmaciones que tal
sentido realizan los demandados, pues incluso fueron
declaradas desiertas las pruebas admitidas a su parte

para tratar de justificar sus excepciones, razdn por

la cual no se demuestran las mismas.-

11



En cambio, la parte actora ha acreditado de

manera fehaGYiente: A).- La existencia del contrato de

égonocimiento de adeudo con intereses y ratificacién

de” garantia hi ecaria, que en fecha wveintiuno de

octubre mil catorce, celebraron las partes de

este juicio K K KK Kk ok Kk ok como acreditante,

FAxxAx Ak xxkxx fScomo  deudora y  garante hipotecaria vy

KA KKK KK A KKK omo obligado solidario ilimitado,

avalista y garant \potecario, contrato por el cual

la acreditada recono gdeudar a la actora la

cantidad de DOSCIE T NTA Y CINCO MIL CIENTO

SETENTA Y SEIS PESOS CU Y DOS CENTAVOS y se

obligé a cubrirla en un cinco arfios, mediante
sesenta amortizaciones y consecutivas de
capital e intereses, iniciando a del veinte de
noviembre de dos mil <cato el Thaberse

obligado a cubrir intereses or sobre saldos

oS

insolutos calculados a la tasa Jja 1 quince por
S

ensuaismente

los dias veinte de <cada mes, en d cilio de
KKk kA K,k kk*k* ubicado en Ak kK kkk Kk kk*k I’lflmero * ****,

ciento anual, los que serian pagader

EhAk kKA en el Fraccionamiento - FXxAFxkAkxkk S
Ciudad, también a pagar intereses moratori a- una
tasa del 22.5 por <ciento anual, al Thaber do

estipulados estos para el caso de que el FONDO tuviere
que promover juicio para obtener el pago %
cumplimiento de las obligaciones contraidas en dicho
contrato, lo cual se desprende de lo estipulado en las
cldusulas PRIMERA, QUINTA vy SEPTIMA del contrato

basal, consecuentemente se dan los elementos de

12



%1a ue para el contrato que exige el articulo
167 del 6digo Civil del Estado y dque son el
eﬁjii?timiento y el objeto.- B).- Se acredita también,
qu tizar el cumplimiento de las

para garan
obligaciones e los demandados y derivados del

contrato base cidén, constituyeron hipoteca en

primer lugarfa favor del actor, sobre los siguientes

bienes: o) KA KK y **x**%*x  con ubicacidén en el

predio KAk KKK 6/*******, del Municipio de

Aguascalientes, ficie de DIEZ MIL METROS

CUADRADOS cada ellos, cuyas medidas y

colindancias son las
LOTE ***xx%x*-:

enteés;
xx metros, con lote
KrxxKxKkk . SUR, **F*F** metrod, con lote **x*x**, ORIENTE,

* Kk Kk kkkkk metrosl con ‘k‘k‘k‘k‘k‘k‘k; PON * Kk Kk kK metrosl

con kkhkkhkkhkkhkkAkAXKKk

LOTE ‘****%%x. NORTE, **** etros, ~con lote
*kk*kxx. GUR, ***x*xx*x* metros, con ey; ORIENTE,
FrkEXKE metros con FERxFEAxk. PONIENTE, de~de ngrte a
Sur ******* metros, para terminar rum a ureste en
FrkkEkxkkE metros con FrFEFxkAkAL - ogtgbleciendo e el

seflor ****x*x*xx*x%*  otorga su consentimiento
cincuenta por ciento que le corresponde sohe
inmueble toda vez que se encuentran casados b
régimen de sociedad conyugal; déandose 1la hipdtesis
normativa que contempla el articulo 2796 del Cédigo
Civil del Estado.- C).- Y por ultimo los demandados no
probaron el haber cumplido con su obligacién de cubrir
los pagos mensuales en la forma convenida ni que hayan

cubierto 1la totalidad de 1la cantidad que 1les fue

13



o ada en préstamo, dejando de cubrir desde 1la

menslUalidad$ correspondiente a octubre de dos mil

agorce, por lo tanto se actualizan las causales de

veficimiento antieipado pactadas en la cldusula DECIMA

OCTAVA a) y g), segun se ha sefialado en

parrafos anteri r lo cual se dan los supuestos
de vencimien anticipado vya referidas; vy, D).- Por

ultimo 1los ano probaron el haber cumplido
con su obligacidn “de) cubrir los intereses ordinarios

generados a partir de o
- En mé

VI. los considerandos que
anteceden, se declar le~asigfte derecho a la parte

actora para demandar “elg”veficimdiento anticipado del

de dos mil catorce.-

contrato base de la accid por lo que de acuerdo a lo

que disponen los articulos 1677 15 del Cédigo

Civil en el Estado, se declare do icipadamente
el plazo para el pago de la ca reconocida como
adeudo en el contrato Dbase /s/accién, en

Consecuencj_a, se Condena a kkkkhkkkkhkkk*k*k y R i i b b b b i 4
a cubrir a @ FEFFFExKAxkAx COMO FIFICI EN EL
FIDEICOMISO DENOMINADQO  ***x**x*xkxkxx*x ]g c@d de
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA
PESOS CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS por co t de
capital, siendo ésta a la que se obligd 1la e
demandada y no aquella que reclama en el escrito
inicial de demanda.-

También se condena a la parte demandada al pago
de intereses ordinarios a razdédn del quince por ciento

anual sobre saldos insolutos a partir del dia

veintiuno de octubre de dos mil catorce al veinte de

14



n mbre del mismo afio, tomando en consideracidn que

6 por las ©partes que 1los 1intereses

inarios 'y moratorios se generarian de manera
conjunta y por '&’o tanto si la parte actora sostiene
que no se- hizg el pago de ninguna mensualidad y que
cada mensuali ia- pagarse los dias veinte de cada
mes y el copgtrato se celebrdé el veintiuno de octubre
de dos mil torcs, es que tales 1intereses se

generaron desd S(Sl/ebracién (veintiuno de octubre

de dos mil catorce) agguel en que debia hacerse

el pago de interese eimte de noviembre del mismo
afio) y al no ha ch dejan de generarse
P

vV
intereses ordinarios Pa r a generarse 1los

moratorios, concepto que s£&¥a regulado en ejecucidn de

pago de la pena convencional pzx a en la cléausula
sexta del contrato base de la a nge/resulte de
aplicar al monto de intereses generado no pagados
(intereses ordinarios), el factor del 00 3 el cual
se aplicard diariamente hasta el pago total/gaichos
intereses, lo cual serd regulado en ejecugibdn” oc

sentencia y resulta procedente atendiendp lo
previsto por el articulo 1725 del Cbédigo Civi el

Estado, el que dispone que el acreedor puede exigir el

sentencia.-
De igual forma se condg %ﬂemandados al
16

cumplimiento de la obligacidén o el pago de la pena,
pero no ambos, a menos que aparezca haberse estipulado
la pena por el simple retardo en el cumplimiento de la
obligacidén, supuesto que se actualiza en este caso

dado que en la clausula SEXTA del contrato basal, se

15



estlinlecid que si la deudora deja de cubrir
oportunamen®e los intereses del adeudo reconocido
eonforme a la clausula quinta, pagaria al *****x 13
pena convencionad que ahi se establece, por lo tanto
al tratarse de una pena por el simple retardo en su
cumplimiento, aS una pena sancionadora y no
compensatorigy es que procede su condena en los
términos sefial(ilos eil lineas anteriores, lo que hace
improcedente l& extcelxsidn que en tal sentido opuso la
parte demandada, al haber yeferido en su escrito de
contestacién que corgwrame al articulo 1725 del Cdédigo
Civil del Estado, su ontrafiaglreclama indebidamente
ambas prestaciones, 195 cuafes yva han sido
especificadas y se seflald” su procedencia, 1lo cual
tiene apoyo en el siguiente criterio de
jurisprudencia: “‘PENA CONVENCIONAL: SY™FINALIDAD ES
MERAMENTE SANCIONADORA EN LA HH€OTESIS DEL ARTICULO
1743 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE NUE\D LEON Y, POR
ELLO, PUEDE SER RECLAMADA CONJUNTAMENTE-CON EJl/ PAGO
DE INTERESES MORATORIOS. Como se advierte( 'el caritepido de sus
articulos 1737 y 1743, el Codigo Civil del Estado de Nuevo Le %1 admite
dos tipos de pactos referidos al evento de que una parte no cimpgia con
su obligacion, uno en el que los contratantes fijan convencionsmente una
prestacion para el caso de incumplimiento total o parcial G > una
obligacion y otro en el que los contratantes fijan convencionalmente una
sancién exigible por el simple retardo en el cumplimiento de una
obligacion o por el cumplimiento en forma diversa de la pactada. En el
segundo caso, el acreedor puede exigir el cumplimiento de la obligacion y
el pago de la propia pena; es claro, entonces, que aqui la pena no cumple

una funcidbn compensatoria de los dafios y perjuicios sufridos por el

16



incat Jolimiento, sino exclusivamente sancionadora del retardo o el
cumpiimiento ey forma diversa de la convenida, de modo que en esta
hip&tesis el acreedor podré exigir tanto el pago de la pena, como el de los
danhos y perjuicios _mioratorios (originados en el mero retardo en el
cumplimiente) y el cumplimiento de la obligacion. La explicacion se
encuentra precisapremtanan,la ausencia de una finalidad compensatoria
en esta modalidad de pena convencional, dado que se permite a un
mismo tiempo tanc) el _eobro de la pena como la exigencia a la
contraparte de cumplir con\a obligacion; ante tal ausencia de finalidad
compensatoria, resulta que-40s evemtuales dafios y perjuicios no han
podido ser fijados anticipad sente-par lass partes -como si ocurre en el
caso de la pena convencional \ Stablecidazen términos del articulo 1737-
y, por lo mismo, es factible la exjgengia de“su pago. Asi, se comprende
que la pena convencional exclusivamente sancionadora (fijada en
términos del articulo 1743) y los intereses mioratorigs tienen finalidades
distintas: aquélla, meramente sanciong lora del retardo en si mismo
considerado o del cumplimiento en forma dist_%a de la acordada; éstos,
como cuantificacion de los dafios y perjuicios derivadC ) del retardo en el
cumplimiento de una obligacion. Por ello, las hipétesis en lag” que no
exista incumplimiento total de una obligacion, sinCe&0 retdrdo en su
cumplimiento o un cumplimiento realizado en forma diversa a la pactada,
y se pactd pena convencional para el evento de que acaeciejan dichas
circunstancias, puede hacerse validamente el reclamo e _Jos dos

conceptos.”.- Tesis: la.J. 76/2006, Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Novena Epoca, 173523, Primera Sala, Tomo XXV, Enero de 2007, Pag. 289,
Jurisprudencia (Civil).-

Se condena a la parte demandada al pago de
intereses moratorios a razdn del veintidds punto cinco

por ciento anual, sobre la cantidad gque como suerte

principal han sido condenados a partir del wveintiuno

17



d viembre de dos mil catorce hasta el pago total

del ~adeudo, §los cuales seran regulados en ejecucidn de

séiii?cia.—

En cuanto

los gastos y costas que se reclaman,

el artic del cbédigo de procedimientos civiles
vigente del tablece: "La parte que pierde
debe rembols a su contraria las costas del proceso.
Se considera piefde una parte cuando el tribunal
acoge, total par¢ ialmente las prestaciones de la

parte contraria...". ¢rvancia a esto y tomando
en cuenta que la no acreditd sus
excepciones 'y se las prestaciones
principales reclamadas rte actora, lo dque
hizo procedente 1la accié ejercitada por la parte

actora, aquella cae en el supue cvisto por la

norma legal invocada, por tanfb eon a a la parte
demandada a cubrir a su contrari gastos y costas
del Jjuicio, los gue se regular ni\ejecucidn de

sentencia.-
En mérito de lo anterior, séaquq:e remate el
inmueble dado en garantia Thipotecaria & su

producto pago a la parte actora de las prestas d

que se ha condenado a la demandada en esta sg
de conformidad con lo que establece el articul
del Cédigo Civil vigente en el Estado, virtud a que
esta norma indica que la hipoteca es una garantia real
constituida sobre Dbienes que no se entregan al
acreedor, pero que da derecho a éste, en caso de
incumplimiento de la obligacién garantizada, a ser

pagado con el valor de los mismos.-—

18



Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

lo dispuestq por los articulos 1°, 2°, 12, 24, 27, 29,

39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V,

147 fraccidén II 23 al 228, 551, 552 al 554, 555, 558

al 560- deméas relativos del Cédigo de
Procedimientos 37 vigente, es de resolverse y se
resuelve:

PRIMERO- Est autoridad es competente para

conocer del presente\\uicio.-

SEGUNDO.- Procedi via especial hipotecaria
propuesta y en ella = actora acreditd su accidn
y los demandados no

TERCERO.- Se declar 0 anticipadamente el

plazo para el pago de cantidad reconocida como

adeudo, en consecuencia, se conder KHRKK I KK I KKKy

Kk ok ok ok kK hkhkk ok kK a Cubrir a * Kk Kk kK

’ O FIDUCIARIA
EN EL FIDEICOMISO DENOMINADO “* AFFAKKEKRN 5 cubrir
la cantidad de DOSCIENTOS TREINT ?’5‘/MIL CIENTO
SETENTA Y SEIS PESOS CON CUARENTA Y D NTAV@S por
concepto de capital, siendo est 1 antidad

reconocida como adeudo.-

CUARTO. También se condena a la parte d
al pago de intereses ordinarios y moratorios
regulados en ejecucidén de sentencia con las ba
términos que se dieron en el Ultimo considerando de
esta resolucidn.-

QUINTO. Se condena a los demandados al pago de la
pena convencional prevista en la clausula sexta del
contrato base de la accidén que resulte de aplicar al

monto de intereses generados y no pagados (intereses
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o arios), el factor del 0.002333 el cual se

aplicard dIgriamente hasta el pago total de dichos

ereses, 1o cual serd regulado en ejecucidédn de

sentencia.-

condena a la parte demandada a cubrir

a su contrarj gastos y costas del presente
juicio, los /- que se cuantificaran en ejecucidén de
sentencia.- /g/

SEPTIMO. Dado o anterior, saquese a remate el
da

inmueble dado en hipotecaria vy con su

producto, pago a la ora de las prestaciones a

que se ha condenad la e demandada en esta
sentencia, si ésta no " lorhage ntro del término de
ley.-

OCTAVO.- Con fundamento en
establecen los articulos 1°,
a y Acceso a 1la
Informacidén Publica, asi como los iv(Ss/l°, 11, 55
fraccidédn XXXVI, 58 y 70, inciso B, frdaccidn I yde la
Ley de Transparencia y Acceso a la Inffrmacgi#On Publica
del Estado de Aguascalientes y sus Mu fpios,
preceptos de los cuales se desprende la oblig
esta Autoridad de garantizar el derecho de ac o) la
informacién que se tenga en posesidn, entre M
las resoluciones que se emitan en los procedimientos
seguidos en forma de Jjuicio, a través de versiones
publicas, en los cuales debera suprimirse la
informacién clasificada como reservada o confidencial,

la cual corresponde a los datos ©personales que

refieran las partes, de ahi que en determinado momento
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e e se publique la versidn publica de la resolucidn

que ~“ponga in a esta causa, la misma no contara con

0 datos personales proporcionados por los

litigantes, se forma a las partes que se publicaré

la versid ica de la presente resolucidn una vez

que haya causa

amente lo sentencié y firman el

C. Juez Segu il de esta Capital, LICENCIADO

ANTONIO PINA MARTINEZ ante su Secretario de

Acuerdos LICENCIADO

autoriza. Doy fe.- %
SECRETARIO y JUEZ
La sentencia que antecede {i’f&/en lista de

acuerdos de fecha dieciséis de octubre -de d mil

%
o

(o) UGO DE LUNA GARCIA que

dieciocho.- Conste.

L’ ECHG/dpsa¥*
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